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Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢ 1/2016
¢. zmluvy nidjomceu: 16010632/Ve

(v dalSom texte len ..zmluva™)

uzatvorend podla zakona ¢. 11671990 Zb. v ndgjme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. zakona ¢. 440 2001 Z. 2. 0 majethu vy 8Sich tzemnych celkov v zneni
neskorsich  predpisov  a Zasadami  hospodarenia  a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obchodna akadémia

Sidlo: Bernoldkova 2. 036 37 Martin

Stat. orgdn: [ng. Elena Siranova

[CO: 00162078

Bankov¢ spojenie: 7000479877/8180. IBAN SK2881800000007000479877
7000479893/8180. IBAN SK8181800000007000479893

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj. Komenského 48,

011 09 Zilina
(dalej len . prenajimatel*)

Nijomeca: Metrostav a.s.
Sidlo: Kozeluzska 2450/4
180 00 Praha
ICO: 0V0 14 913
DIC: CZU00 14913
Zapisany v registri: Mestsky soud v Praze. oddil B. vlozka 758
Zastupena: Ing. Zdenék Sinovsky. miestopredseda predstavenstva a

Ing. Franti$ek Ko¢i. ¢len predstavenstva
na zaklade podpisového poriadku spolo¢nosti Metrostav
a.s.

opravneny podnikat v Slovenskej republike vznikom organizacne) zlozky
Metrostay a.s. — organizacna zlozka Bratislava
MIvnské Nivy 68
821 05 Bratislava

ICO: 31792 693

DIC: 2020253301

IC DPH: SK2020253301

Bankové spojenie: Ceskoslovenskd obchodni banka a.s.

C. uetu: 8010-0202270893,7500

IBAN: SKO6 7300 0080 1002 0227 0893 BIC: CEKOSKBX
Zapisany v registri: Okresny sud Bratislava 1, oddiel: Po, vlozka ¢.: 679/B
Tel.: +420 266 019 000

e-mail: Il meirasiay oy

Adresa pre dorucovanie danovyeh dokladov:
NMetrostay aus. — organizaéna zlozka Bratislava
Mhyvnske Nivy 68. 821 05 Bratislava




(dalej len . ndjomca”)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len .ZSK*) je vlastnikom objektu - stavby Obchodnej
akadémie. Bernoldkova 2, 036 37 Martin. postaveného na pozemku p. ¢ 1163
nachadzajuceho sa v katastrdlnom Gzemi 836 168 Martin. zapisany na liste vlastnictva
¢. 5832 v Sprave katastra Martin (LV tvorf prilohu ¢. | tejto zmluvy).

2. Prenajimatel je spraveom nehnutelnosti uvedenej v odseku | tohto ¢lanku a podla Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so
sihlasom zriadovatela (viastnika) pod islom 02531/2016/08aS-20 zo dha 27.06.2016
prenechat do najmu. (vid priloha ¢. 2)

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zaklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel
evidoval pod ¢islom 1/2016:0AM I ktory bol zveregjneny v dobe od 13.07. - 30.07.2016.

Clanok I1.
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ prenechava najomeovi do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v objekte
uvedenom v ¢lanku 1. odsek 1 tejlo zmluvy ato priestor — miestnost’ o vymere 61.3 m?,
ktord sa nachddza na prizemi bez zariadenia (alej v texte zmluvy len »predmet
najmu* alebo nebytovy priestor).

Clanok 111
Ucel najmu
Néjomea je opravneny predmet najmu vyuzivat za ucelom prevadzkovania administrativne]
¢innosti najomeu stvisiace) s predmetom podnikania najomeu. (vid priloha ¢. 3).
Clanok IV.
Doba niajmu
Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01.09.2016 do 31.08.2017.
Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Ak nebolo dohodnuté inak. najomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat a protokoldrne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obyvyklé opotrebenie.
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Ak nebolo dohodnuté inak. ndjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clinok VI
Niajomn¢ a platobn¢ podmienky

Zmluvné strany sa dohodli. Zze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatelovi dohodnuté najomne — 45.00/€m rok (slovom $tyridsat’pat’ Eur).

Najomea sa zavizuje platit ngjomné v mesacénych splatkach vo vySke 229,88 € ato
vidy do 5. diia prislusn¢ho kalenddarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze
ndjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na acet 7000479877/8180.
IBAN SK28 8180 0000 0070 0047 9877.

Vo vyike najomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

Zmluvné strany sa dohodli. Zze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne  zvySit z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalenddarny rok na
zaklade kazdoroéného vyvhlasenia Statistick¢ho  Gradu SR, Prenajimatel’ je povinny
pisomne informoval’ ndgjomeu o zvyseni ndjomného. Zy viené najomne je zavédzne pre
ndgjomeu od nasledujuceho kalenddrncho mesiaca po obojstrannom podpise dodatku
k tejto zmluve. Takto jednordzovo zvysit najomné modze prenajimatel’ najskor od
30.04.2017.

Ak najomea neuhradi ndgjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovene] vyske a veas). je
povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske tixne) sadzby platnej podla nariadenia Vlady
SR ¢ 212013 Z. z.. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskordich predpisoy.

Ak najomca neuhradi platbu podla bodu | az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
av¢as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky. a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisoy.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli. ze ndjomea je povinny platit prenajimatelovi thradu za

poskytované sluzby spojené s nijmom mesacne a to za:

a) dodavku tepelnej energic: 110.00 ¢

b) dodavku elektrickej energie: 61.00 €

¢) vodné a sto¢ne: 34,00 €
37




2. Ngjomca sa zavdzuje uhradzat platby za sluzby spojené s nagjmom podla odseku I tohto
¢lanku mesaéne v sume 205,00 €, a to vzdy do 5. dna prisluSného kalendarneho mesiaca.
Zmluvné strany sa dohodli. 7¢ platbu za sluzby bude najomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na G¢et prenajimatela. Platba za sluzby sa povazuje za uhradenu diom jeho
pripisania na Gcet prijimatel'a 7000479893/8180. IBAN SK&1 8180 0000 0070 0047 9893.

3. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu | az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vySke podla ust. § 1 ods. |
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisoy.™

4. Ak najomca neuhradi Ghradu za poskytované sluzby podla platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi aj pausalnu
nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitn€ho
upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.™

5. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu | az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke
avéas). je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausilnu nahradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohladavky. a to bez potreby osobitného upozornenia. vo vySke podla ust. § 2
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VIII.
Sankeie

V pripade, ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo hradu za
sluzby spojené s najmom. je prenajimatel” opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu Skody. ktorej sa mézZe
prengjimatel’ domahat” bez ohladu na vy$ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost platit trok zomeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost” plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodn(
inak.

Clanok IX.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

I. Nastrane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat” predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 1. v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ucel a v takomto stave ho na svoje naklady udrziavat’, s vynimkou nakladov
na beznu udrzbu, ktoru bude zaist'ovat’ najomea.

b) pravo vykondavat' kontrolu poverenymi osobami. ¢i najomcea uziva predmet ngjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tvmto Gcelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu a to vzdy v sprievode osoby opravnenej zastupovat' ndjomeu, v pracovnych diioch,
v beznych prevadzkovych hodindch najomeu,
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/ d)

d)

e)

f)

povinnost' k riadnemu plneniu sluzich poskytovanych v sivislosti s najmom.

povinnost zaistit' ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
ndgjmu k dohodnutému Gcelu. najmi sa prenajimatel zavidzuje zaistit, ze najomca bude
mat k predmetu ndjmu pristup po celych 24 hodin denne a to ako v diioch pracovnych. tak
i v dioch pracovného volna.

Na strane najomecu:
povinnost uzivat’ predmet ndjmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné aGhradu za sluzby spojené
s ndjmom riadne a véas v termine splatnosti.

povinnost uzivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak. aby nedoslo k jeho
poskodeniu.

povinnost zabezpe€it' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat ¢istotu.

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Gpravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutodnit.
potrebu oprdv. ktoré sa v rézii prenajimatela. je ndjomea povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi bezodkladne. v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vieobecne
zavdznych pravnych predpisov na lseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajlce zo zakona & 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost. bez sbytocného odkladu. pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu adajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena vpravnenia, zruenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost ustanovit' prevadzkovy cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak.
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami)

povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnyeh
tabul na objekte. kde sa predmet najmu nachadza.

Najomea mad  pravo  pouzival' spolo¢né priestory. najmd hygienické zariadenia
prenajimatela s tym. Ze je povinny udrziavat ich Cistotu a poriadok. vratane vonkajsich
priestorov patriacich k objektu.

Ndjomea nie je opravineny vyvkonavat ziadne Opravy tyvkajice sa predmetu najmu bez
predehidzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomea médze pozadovat' Ghradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu  bol udeleny
predehddzajuci pisomny sthlas a prenajimatel” sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto
ndklady.

Ndjomcea nie je oprdvneny prenechat” predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podndjmu
alebo vypoZiCky tretim osobdm a nesmic tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit. bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Najomea prehlasuje. Ze bol oboznimeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberd do uzivania.

Clinok X.
Skondenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu. na ktora bol dojednany v ¢lanku 1V tejto zmluvy.

Ndjom je mozné skoncit’ kedykolvek «j na ziklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimate[ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zikona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Nijomea moze pisomne vypovedat” tato zmluvu pred uplynutim doby néjmu z dovodov
uvedenych v §9 ods. 3 zikona ¢ 1161990 Zb. o ndjme a podndgjme nebytovych
priestorov v platnom zneni ako aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu. ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu
vrozpore s dohodnutym Gcelom. kedy je vypovednd doba jednomesa¢na a zacina plynut’
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vipovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ md pravo odstapit’ od tejto zmluvy. ak najomea porusi ktorikol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s ndjmom viac ako | mesiac. Na tato skutoénost’ je vsak
prenajimatel’  povinny ndjomcu vzdy vopred pisomne upozornit’ a poskytnit mu
primeran(t lehotu k zjednaniu napravy. Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim
najomcovi.

Clanok XI.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany mbzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve. s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 5 a ¢l. VII. odsek 4 tejto
zmluvy.,

Pravine vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni. Obcianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi

pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch. z ktorych obdrzi po dvoch vyhotoveniach
najomcea. po jednom vyhotoveni prenajimatel a Zilinsky samospravny Kkraj.

Zmluva nadoblda platnost” dinom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadoblda
ucinnost prvym nasledujicim dnom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.
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Zmluvné strany prehlasuja. ze zmluva uzavreli slobodne. uréite a vaZzne. obsahu zmluvy
porozumeli. sahlasia s Aou. zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuja.
Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

e priloha ¢. | - list viastnictva

e priloha ¢. 2 —udelenie suhlasu na prendjom

e priloha ¢. 3 — opravnenie na podnikanie najomcu

. 4 R T L ) 5 )); N -'L
V Prahe difa .23 Vi V Martine dfia .20 e
Ndjomea:, Prenajimatel’:
........ e T e PP - Sy
Ing. chné& sky Ing. Elena Siranova
miestopredseda predstavenstva riaditel’ka skoly

Ing. Frantéek Ko
Clen predstavenstva
Metrostav a.s.
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