Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 1/2014

(v daldom texte len ,,zmluva*)

uzatvorena podla zékona €. 116/1990 Zb. o njme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov aZésadami hospodérenia a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Ndjomca:

Sidlo:

ICO:

ICO DPH:

Bankové spojenie:
Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomea )

Obchodna akadémia

Bernolakova 2, 036 37 Martin

Ing. Elena Siratiova

00162078

7000479877/8180, IBAN SK2881800000007000479877
7000479893/8180, IBAN SK8181800000007000479893
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina

DuSan Sladek

A. Stodolu 52, 036 01 Martin

32656670

SK 1020493408

VUB Martin, &.1.530444362/0200

Okresny urad odbor Zivnostensky a ochrany spotrebitel’a,
reg. €. 2741/98

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu - stavby Obchodne;j
akadémie, Bernoldkova 2, 036 37 Martin, postaveného na pozemku p. & 1163
nachadzajiceho sa v katastralnom tizemi 836 168 Martin, zapisany na liste vlastnictva &.
5832 v Sprave katastra Martin (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so
sthlasom zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho n4jmu na
zéklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod ¢&islom 1/2014, ktory bol zverejneny v dobe od 26.8.2014 do 08.09.2014.

1/6




Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi do ndjmu nebytovy priestor nachadzajtci sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy ato priestor — miestnost’ o vymere 13,22 m?
(dalej v texte zmluvy len ,,predmet ndjmu‘ alebo nebytovy priestor).

Clanok IIL
Ucel ndjmu

Néjomea je opravneny predmet najmu vyuzivat' za i¢elom prevadzkovania Skolského bufetu,
ktorého &innost mdZe vykonavat podla vypisu registra (tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy).

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1. 10. 2014 do 31. 8. 2015.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skonCenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet nijmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nadjomca je povinny uhradit' prenajimatelovi vietky naklady
na uvedenie predmetu ngjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL
N4jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné - 35,00 €/m%rok (slovom tridsat’pat’ Eur).

2. Néjomea sa zaviizuje platit’ n4jomné v mesaénych splatkach vo vyske 38,56 € a to vidy
do 25. diia prisluiného kalenddrneho mesiaca. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomné
bude nijomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ticet 7000479877/8180, IBAN
SK28 8180 0000 0070 0047 9877.

Vo vyike nagjomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflicie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ndjomného. Zvy$ené najomné je zavézné pre
najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvy§it ndjomné moze prenajimatel
najskor od 30.04.2015.

el
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S. Ak ndjomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia V1ady
SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonéavaja niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avas), je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi aj pau$dlnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca je povinny platit prenajimatelovi tGhradu za
poskytované sluzby spojené s ndjmom mesacne ( s vynimkou mesiacov jul a august, kedy
Skolsky bufet nie je v prevadzke), a to za:

a) dodavku tepelnej energie: 16,00 €
b) dodéavku elektrickej energie: 24,00 €
c) vodné a stocné: 7,00 €

2. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s nsjmom podla odseku 1 tohto
¢lanku mesacne v sume 47,00 €, a to vzdy do 25. dia prislu$ného kalendarneho mesiaca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za sluzby bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela. Platba za sluzby sa povaZuje za uhradent diiom jeho
pripisania na ucet prijimatel'a 7000479893/8180, IBAN SK81 8180 0000 0070 0047 9893.

3. Ak ngjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omegkania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1

nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v znen{ neskorsich predpisov.*

4. Ak ndjomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla platbu podla bodu 1 az 2 tohto
Clanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu
nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladivky, ato bez potreby osobitného
upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia vlédy SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

5. Ak ngjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 aZ 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avCas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2

nariadenia vlddy SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania a2 do zaplatenia. Zaplatenim




zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu kody, ktorej sa moze
prenajimatel domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' platit’ urok z omeskania vo vyske podla

platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.

b)

g)

h)

1)

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Na strane prenajimatel’a:

povinnost” odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v &lanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, &i n4jomca uZiva predmet najmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto ucelom je oprdvneny vyzadovat' pristup do predmetu
najmu.

Na strane najomcu:

povinnost’ uZivat’ predmet ndjmu len na t¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluZby spojené
s ndgjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpetit' na vlastné néklady obvyklé udrziavanie predmetu n4gjmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je oprévneny tieto uskutoénit,
potrebu oprav, ktoré su vrézii prenajimatela, je nijomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opanom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost' zabezpeovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne
zavéznych pravnych predpisov na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost’, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprévnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy &as (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete ngjmu tak,
aby boli v stilade s prevaddzkovym asom (otvéaracimi hodinami) — Skolsky bufet bude mat’
otvaracie hodiny od 7.00 do 14.00 hod. N4jomca obdr#i kI'i¢e od prenajatej miestnosti.
povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informagnych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.

Néjomcovi sa zakazuje predaj alkoholickych a tabakovych vyrobkov, napojov s obsahom

kofeinu a chininu podl'a nariadenia vlady SR & 362/2006 § 8 ods. 5 o $kole a $kolskom
zariadeni.

Néjomca méa prdvo pouZivat spoloéné priestory, najmi hygienické zariadenia
prenajimatela s tym, Ze je povinny udrziavat ich &istotu a poriadok, vratane vonkajsich
priestorov patriacich k objektu (Eistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného
objektu) a to na vlastné naklady.
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. Néjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu ngjmu bez
predchéadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze poZadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny

predchadzajtci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stuhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu, a to ani jeho ¢ast’” do podndjmu
alebo vypoZicky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom
zat'azit, bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomecom.

. Najomea prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

. Néajom kongi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. N4gjom je mozné skontit kedykoIvek aj na zéklade vzdjomne] pisomnej dohody
zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ngjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zékona ¢&.116/1990Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Najomca modze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zddvodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢.116/1990Zb. o ngjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndgjmu
v rozpore s dohodnutym ugelom, kedy je vypovedna doba jednomesatna a zaCina plynut’
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked' je v omeSkani s platenim najomného alebo
thrady za sluzby spojené s nsjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je uéinné
jeho dorugenim najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla &l. VI odsek 5 a¢l. VII. odsek 4 tejto
zmluvy.
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2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a G¢elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobida
Gginnost’ prvym nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia stiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

e priloha ¢. 1 - list vlastnictva
e priloha ¢. 2 — Zivnostensky list

SEP. 2014

V Martine diia ..... 30 ......... 2 l]

Najomea: Prenajimatel’:
Dusan Sladek Ing. Elena Siréﬁo(//é

riaditel’ka Skoly
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