
Reg. cislo: 15/2011/OAMT-16

Zmluva o najme nebytovych priestorov c. 3/2011

uzatvorena podl'a zakona c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni
neskorsich predpisov, zakona c. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinskeho
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
Stat. organ:
ICO:
Bankove spojenie:
Cislo uctu:
Zriad'ovatel' a vlastnlk majetku:

(d'alej len ,,prenajfmater)

Obchodna akademia
Bernolakova 2, 036 37 Martin
Ing. Elena Siranova, riaditel'ka skoly
00162078
Dexia banka
3006250100/5600, 3006258110/5600
2ilinsky samospravny kraj,
Komenskeho 48, 011 09 Zilina

Najomca:
Sidlo:
ICO:
DRC:
Bankove spojenie:
Zapisany:
(d'alej len ,,najomca")

MUDr. Danica Korotvickova - stomatolog
Ul. Soltesovej 24, 036 01 Martin
35652802
16/1544957
Slov. sporitel'ha Martin, c. u. 0061354670/0900
Rozhodnutie 5. 07304/2006/OZ

Clanok I.
Uvodne ustanovenia

1. 2ilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,2SKU) je vlastnlkom objektu postaveneho na pozemku
p.c.1163 nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi 836168 Martin, zapisany na liste
vlastnfctva c. 5832 v Sprave katastra Martin. (LV tvori prilohu c.1 tejto zmluvy)

2. Prenajimatel' je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto clanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom 2SK je opravneny ho (alebo jeho cast') so suhlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat' do najmu.

3. Prenajimatel' uzatvoril uvedenu zmluvu v zmysle eianku 22 bod 3 pism. b) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom 2SK (doba trvania najmu s tym istym najomcom
neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci).

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel' prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v objekte
uvedenom v clanku I. odsek 1 tejto zmluvy
najmu bude najomca vyuzivat':

a to na prizemi ovymere 61,3 m . Predmet
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a to:

pondelok az piatok v case od 7 hod. do 15 hod. t. j. 40 hod. tyzdenne (mesacne 160 hod.)
(d'alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu").

2. Predmet najmu je zakresleny v situacnom plane, (tvorf prflohu c. 2 tejto zmluvy)

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzfvat' za u£elom prevadzkovania stomatologickej
ambulancie, ktorej cinnost' moze najomca vykonavat' podl'a rozhodnutia ZSK
c. 07304/2006/OZ.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur£itu a to od 05. 09. 2011 do 31. 08. 2012.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnute inak, najomca je povinny kdatumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a odovzdat' predmet najmu prenaj[matel'ovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutlm na obvykle opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnute inak, najomca je povinny uhradit' prenajlmatel'ovi vsetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvykle opotrebenie.

Clanok VI.
Najomne a platobne podmienky

1. Zmluvne strany sa dohodii, ze za uzfvanie predmetu najmu uhradl najomca prenajfmatel'ovi
dohodnute najomne - rocne 22 €/m2 (slovom: dvadsat'dva Eur).

2. Najomca sa zavazuje platit' rocne najomne v mesacnych splatkach vo vyske 112,38 € a to
vzdy do 5. dha prfslusneho kalendarneho mesiaca. Zmluvne strany sa dohodii, ze najomne
bude najomca uhradzat' bezhotovostnym prevodom na ucet prenajfmatel'a
c. 3006250100/5600, vedeny v Dexia banke Martin.

3. Vo vyske najomneho nie su zahrnute uhrady za sluzby spojene s najmom.
4. V prfpade, ze najomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel1 narok

na pomernu Cast' z roSneho najomneho t. j. vo vy§ke 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

5. Zmluvne strany sa dohodii, ze prenajimatel' je opravneny dohodnute najomne jednostranne
zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdorocneho vyhlasenia
Statistickeho uradu SR. Prenajimatel' je povinny pfsomne informovat' najomcu o zvyseni
najomneho. Zvysene najomne je zavazne pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po dorucenf pfsomneho oznamenia najomcovi zo strany prenajfmatel'a. Takto
jednorazovo zvy§it' najomne moze prenajfmatel' najskor od 01.01.2012.

6. Ak najomca neuhradf najomne podl'a tohto clanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske podl'a § 3 nariadenia Vlady SR c. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykonavaju ustanovenia Ob6ianskeho zakonnfka v platnom zneni.
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ClanokVII.
Uhrada za sluzby spojene s najmom a platobne podmienky

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit' prenajimatel'ovi uhradu za sluzby
spojene s najmom mesacne vo vyske 140,00€, slovom: stostyridsat' eur a to :

a) za spotrebu elektrickej energie 40 € mesacne
b) za dodavku tepla 80 € mesacne
c) za vodne a stocne 20 € mesacne

Sluzby spojene s najmom celkom vo vyske 140,00 € mesacne.

2. Najomca sa zavazuje platit' platby na uhradu nakladov za sluzby spojene s najmom mesacne
vo vyske 140,00 € a to vzdy do 5. dha prislusneho kalendarneho mesiaca. Zmluvne strany
sa dohodli, ze najomne bude najomca uhradzat' bezhotovostnym prevodom na clslo u6tu
prenajlmatel'a 3006258110/5600.

3. Ak najomca neuhradi sluzby spojene s najmom podl'a tohto clanku riadne (v stanovenej
vyske a vcas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske podl'a § 3 nariadenia Vlady SR
c. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.

ClanokVIII.
Sankcie

V prlpade, ze najomca si nesplni povinnost' riadne a vcas zaplatit' najomne alebo uhradu za
sluzby spojene s najmom, je prenajfmatel' opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajfmateFa na nahradu skody, ktorej sa moze
prenajimatel' domahat' bez ohl'adu na vy§ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenfm zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost' platit' urok z omeskania vo vyske podl'a platnych
pravnych predpisov a povinnost' plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet najmu uvedeny v clanku II. v stave sposobilom na uzivanie na

dojednany ucel,
b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ci najomca uzlva predmet najmu riadnym

sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat' pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost' uzlvat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost' platit' prenajimatel'ovi dohodnute najomne a uhradu za sluzby spojene s najmom

riadne a vcas v termine splatnosti,
c) povinnost' uzfvat' predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo kjeho

poskodeniu,
d) povinnost' zabezpecit' na vlastne naklady obvykle udrziavanie predmetu najmu; najma

udrziavat' cistotu,
e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajlmatel'om akekol'vek upravy a opravy predmetu najmu

bez predchadzajuceho pfsomneho suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit'; potrebu oprav,
ktore su v rezil prenajlmatel'a, je najomca povinny plsomne oznamit' prenajfmatel'ovi
bezodkladne, v opacnom prlpade zodpoveda za vzniknute skody,

f) povinnost' zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzlvanl
predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona 6. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost', bez zbytocneho odkladu, pfsomne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'skeho opravnenia (zmena opravnenia, zru§enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodneho mena a pod.),
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j) povinnost' vopred konzultovat' s prenajfmatel'om umiestnenie informacnych a reklamnych
tabul' na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

3. Najomca ma pravo pouzfvat' spolocne priestory, najma socialne zariadenia prenajlmatel'a
s tym, ze je povinny udrziavat' ich cistotu a porladok, vratane vonkajsich priestorov patriacich
kobjektu.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pfsomneho suhlasu prenajfmatel'a. Najomca moze pozadovat' uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pfsomny suhlas a prenajfmatel' sa vtomto suhlase zaviazal uhradit1 tieto
naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat' predmet najmu, a to ani jeho cast' do podnajmu alebo
vypozicky tretfm osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit', bez
predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajfmatel'a.

6. Prenajfmatef nezodpoveda za skody na majetku vneseneho do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzlvania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. Najom koncl uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
2. Najom je mozne skon&t' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych

stran.
3. Prenajimatel' moze plsomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutfm doby najmu len

z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

4. Najomca moze pfsomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona 6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem prfpadu, ak najomca bude uzlvat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacfna plynut'
prvym dhom mesiaca nasledujuceho po doru^enf vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajlmatel' ma pravo odstupit' od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek povinnost1
podl'a tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskanl s platenim najomneho alebo uhrady za sluzby
spojene s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je ucinne jeho dorucenlm
najomcovi.

Clanok XL
Zaverecne ustanovenia

1. Zmluvne strany mozu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou prfpadu podl'a
cl. VI odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravene v tejto zmluve sa riadia prfslusnymi ustanoveniami
zakona c. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obeianskeho zakonnfka a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a u£elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzf po jednom vyhotovenf najomca,
prenajfmatel' a 2ilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost' dnom podpisu zmluvnymi stranami.

5. Zmluvne strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s hou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitel'nou prflohou tejto zmluvy je:
- prfloha c. 1 - LV c. 5832
- prfloha c. 2 - situa6ny plan
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V Martine dha 05. 09. 2011 OBCHODNA AKADIEMIA
Bernolakova 2

MARTIN in
\

Najomca: J/) \ Prenajimatel':
T\
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