Reg. ¢islo: 15/2011/0AMT-16

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 3/2011

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov aZasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obchodna akadémia

Sidlo: Bernolakova 2, 036 37 Martin

Stat. organ: Ing. Elena Siranova, riaditelka $koly
ICO: 00162078

Bankové spojenie: Dexia banka

Cislo uétu: 3006250100/5600, 3006258110/5600
Zriadovatel a vliastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj,

Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomca: MUDr. Danica Korotvickova - stomatolég
Sidlo: Ul. Soltésovej 24, 036 01 Martin

ICO: 35652802

DRC: 16/1544957

Bankové spojenie: Slov. sporitelfia Martin, €. u. 0061354670/0900
Zapisany: Rozhodnutie €. 07304/2006/0Z

(dalej len ,ndjomca”)

~ Clanok|.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK") je vlastnikom objektu postaveného na pozemku
p.6.1163 nachéadzajuceho sa v katastrédlnom Gzemi 836 168 Martin, zapisany na liste
vlastnictva &. 5832 v Sprave katastra Martin. (LV tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy)

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podfa Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Prenajimatel uzatvoril uvedent zmluvu vzmysle &lanku 22 bod 3 pism. b) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK (doba trvania najmu s tym istym naomcom
neprekro&i 10 dni v kalendarnom mesiaci).

Clanok IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu nebytovy priestor nachadzajuci sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy ato na prizemi o vymere 61,3 m?. Predmet

najmu bude najomca vyuzivat:
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ato:

pondelok az piatok v ¢ase od 7 hod. do 15 hod. t. j. 40 hod. tyzdenne (mesacne 160 hod.)
(d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu*).

2. Predmet najmu je zakresleny v situaénom plane. (tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy)

Clanok Ill.

Ucel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za u¢elom prevadzkovania stomatologickej
ambulancie, ktorej ¢&innost moéZe najomca vykonavat podla rozhodnutia ZSK

¢. 07304/2006/0Z.

Clanok IV.
Doba najmu

N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt a to od 05. 09. 2011 do 31. 08. 2012.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat a odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatefovi vSetky naklady

b

na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné - rocne 22 €/ m? (slovom: dvadsatdva Eur).

Najomca sa zavazuje platit roéné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 112,38 € a to
vzdy do 5. dia prislu§ného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomne
bude najomca uhradzat' bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela

¢. 3006250100/5600, vedeny v Dexia banke Martin.

Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté Uhrady za sluZby spojené s najmom.

V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel narok
na pomernu &ast z roéného najomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit z dévodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vy$ky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického Gradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni
najomného. Zvysené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruéeni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto
jednorazovo zvysit ndjomné moéze prenajimatel najskér od 01.01.2012.

Ak najomca neuhradi najomné podfa tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je

povinny zaplatit' irok z omeskania vo vyske podfa § 3 nariadenia Viady SR ¢. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykonavaju ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

2/5




) Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatefovi Uhradu za sluzby
spojené s ngjmom mesacne vo vyske 140,00€, slovom: stostyridsat’ eur ato:

a) za spotrebu elektrickej energie 40 € mesacne
b) za dodavku tepla 80 € mesacne
c) za vodné a stocné 20 € mesacne

Sluzby spojené s najmom celkom vo vyske 140,00 € mesacne.

2. Najomca sa zavazuje platit platby na uhradu nakladov za sluzby spojené s najmom mesacne
vo vy3ke 140,00 € a to vzdy do 5. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze najomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na ¢islo G¢tu
prenajimatela 3006258110/5600.

3. Ak najomca neuhradi sluzby spojené s najmom podfa tohto &lanku riadne (v stanovenej
vyske a véas), je povinny zaplatit irok z ome&kania vo vy$ke podla § 3 nariadenia Viady SR
& 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nespini povinnost riadne a v&as zaplatit najomné alebo Uhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z diZnej sumy za kazdy deft omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa modze
prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit Grok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost pinenia podfa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto u&elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uZivat predmet najmu len na G&el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimateflovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s nagjmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu,

d) povinnost zabezpetit na viastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma
udrziavat Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatefom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit; potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost zabezpeovat Vv plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie véeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opréavnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
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povinnost vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie informagnych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

. Najomca mé pravo pouZivat spolo&né priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatela
s tym, Ze je povinny udrziavat ich &istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich
k objektu.

. Najomca nie je opravneny vykonavat siadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho Cast do podnajmu alebo
vypoziéky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spbésobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla.

6. Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av tomto

stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom koné&i uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v Elanku V. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skongit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

. Prenajimatel méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

. Najomca mbze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukolvek povinnost’
podra tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim n&jomného alebo uhrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je Gginné jeho doru¢enim
najomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podfa
&l. VI odsek 5 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majdcimi vztah k predmetu a U&elu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasujd, ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha &. 1 - LV ¢&. 5832
- priloha &. 2 - situagny plan
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V Martine diia 05. 09. 2011 e b : z
OBCHODNA AKADEMIA
Bernolakova 2
MARTIN I

F)“

i) \ W

Najomca: : J\/j Prenajimatef:
VIS
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